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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 sind Einzelhandelsbetriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO0) nicht zul3ssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE & sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0) nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE & sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowiefur Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNV0), die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, ausnahms-
weise zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVD).

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 sind Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVD0) ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO0).

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE & sind Anlagen fir kirchliche Zwecke {§ 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO0) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVOL

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE &4 sind Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
nicht zulassig tg 1 Abs. 6 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GE 2, GE 3 und GE & sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | - VI der
Abstandsliste zum Runderlall d. Ministeriums f. Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 02.04.1998
-SMBIL. NW. 283- und Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig (§ 1 Abs. &
BauNVO ).

Im Plangebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemissionen nachstehende immissions-
wirksame flachenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) nicht lberschreiten (§ 1 Abs. & BauNVO0).

Gewerbegebiet IFSP in dB (A) IFSP in dB (A)
tagsiber (6 - 22 Ubr) | nachts (22 - 6 Uhr!
GE 1 60 45
* GE 2 60 45
s GE 3 50 45
GE & 50 L5

Die Anforderung.ist erfillt, wenn der Schalleistungspegel (Lwa ) der Anlage oder des Betriebes den
dem Betriebsgrundstick entsprechenden zulassigen Schalleistungspegel (Lwa ,zut ) nicht Gberschreitet.

Die Anforderung gilt auch als erfdllt, wenn der Beurteilungspegel der Betfriebsgerdusche einer Anlage
oddr eines Befriebes das dem Betriebsgrundstick entsprechende Immissionskontingent oder einen Wert
10 dB unter dem maflgeblichen Immissionswert/Orientierungswert am mafgeblichen Immissionsort im Einwirk-
ungsbereich nicht dberschreitet.

Das Immissiomskontingent (IK) errechnet sich wie folgt :
LWA, zul. = IFSP + 10 lgg

IK =mezm,-101g%-—11

mit 0

F = Flache des Betriebsgrundstickes in m?

s z Entfernung vom Betriebsgrundstick (Mittelpunkt) zum Einwirkungsbereich (mafigeblicher
Immissionsort} in m

S = 1 m?

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmen von den Festsetzungen der Hdhe baulicher Anlagen

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE &4 sind Ausnahmen von der Héhenbeschrankung um max.
2,0 m zulassig. Die Ausnahmen gelten fir untergeordnete technisch erforderliche Dachaufbauten,
deren Errichtung auf dem Gebaude innerhalb der festgesetzten Héhe nicht méglich ist. Die jeweiligen
Ausnahmen sind auf die technisch notwendige Hohe zu beschrénken (§ 16 Abs. 6 BauNVO0).




8.

Verkehrslarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den der Overather Strafle ( L 136 ) und der Friedrich - Ebert - Strafe ( L 195 ) zugewandten
Auflenbauteilen sind zum schutz vor Verkehrsldrmimmissionen Larmschutzmaflnahmen vorzusehen. Dabei
sind die Anforderungen fir den Larmbereich IV entsprechend der DIN 4109, Ausgabe November 1989,
einzuhalten. '

-

Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

In den gekennzeichneten Bereichen sind Vegetationsbestinde (B3ume / Striucher) gemal Biotop-
typenkartierung der Umwelterheblichkeitsprufung (September 1996) zu erhalten.

Grunflache

In der mit "a" gekennzeichneten Privaten Grinfliche im westlichen Teil des Plangebietes
ist ausnahmsweise eine weitere Zufahrt zum GE Gebiet Gber eine Breite von max.5 m zulassig.
(§ 31 Abs.1 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. 4 Bau O NW)

Stellplatzbegrinung

Bei der Errichtung von oberirdischen Stellpldtzen mufl J'e angefangene sechs Stellplatzeinheiten
mindestens ein standortgerechter Baum gepflanzt werden. Zur Pflanzzeit muR der Stamm, gemessen
in 1 m Hohe dber der Stellplatzoberfldche, mindestens 0,20 m Umfang aufweisen.

HINWEISE

Hohe baulicher Anlagen
Die HGhenangaben im Bebauungsplan beziehen sich auf Meter Gber Normalnull (m G.NN).
Ableitung van Niederschlagswasser

Anfallende Niederschlagswasser werden iber die Betriebskanalisation dem Eschbach zugefiihrt.
(Wasserrechtlicher Erlaubnisbescheid vom 04.04.1978 i. d. F. des 3. Anderungsbescheides vam 06.02.1998).

Baumschutzsatzung

Fir den Baumbestand gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach
vom 21.11.199% deeﬁ es sich um Wald i.S.d. § 2 Landesforstaesetz NW handelt. aelten die Bestimmunaen



